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CZESC Il - PROJEKT UMOWY

UMOWA Nr:
O ROBOTY BUDOWLANE REALIZOWANE
W SYSTEMIE “ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ”

zawartaw dniu.................... 2010 r. pomiedzy:

Jeleniogoérskim Centrum Kultury, ul. 1 Maja 60 , 58-500 Jelenia Gora,
posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP 611-24-27-913,

zwanym dalej w tre$ci umowy ,,Zamawiajacym”,

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Jarostawa Gromadzkiego

Przy kontrasygnacie

Gléwnej Ksiegowej — Matgorzaty Figacz

a:

posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP ................ ,REGON ..............oeenl.

zwanym dalej w tresci umowy ,,Wykonawca”,

reprezentowanym przez:

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych (tekst jednolity z 2007 r.
Dz.U. Nr 223 poz. 1655 ze zm.), zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.
1. Zamawiajacy =zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadania pt.:
»Zewnetrzne prace remontowo-budowlane: przebudowa, remont

i termomodernizacja czesci zewnetrznych budynku”

stanowigcej czes¢ inwestycji: ,,Remont, modernizacja i przebudowa budynku Jeleniogérskiego
Centrum Kultury”
zgodnie z zakresem okreslonym w pkt. 2.3.2 ;| w jakosci i sposobie opisanym w pozostatej czesci
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego - Czesé 1l SIWZ.
Zadanie obejmuje:

1.1 wykonanie na koszt Wykonawcy, z upowaznienia Zamawiajgcego, wszystkich
niezbednych uzgodnien, uzyskanie pozwolen, decyzji administracyjnych oraz wykonanie
stosownych projektow, zgodnie z wymaganiami opisanymi w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym (czesé Il SIWZ) i uzyskanie zezwoleh do prowadzenia robot,

1.2 organizacje i likwidacje placu i zaplecza budowy,

1.3  wykonanie ponizej wymienionych prac budowlanych:

1)Przebudowa i remont odtworzeniowy elewacji budynku znajdujacego sie¢ w ochronnej strefie

konserwatorskiej.

al Zabezpieczenie fundamentdéw i $cian fundamentowych zewnetrznych przed dalszym
zamakaniem metodg iniekcji bezcisnieniowej w murze z cegly.

b/ Odkopanie fundamentéw i zewnetrznych $cian fundamentowych piwnic i wykonanie
pionowej izolacji przeciwwilgociowej, drenazu i zasypanie warstwami filtracyjnymi.

c/ Osuszenie Scian czesciowo przemoknietych.

d/ Zwiekszenie wysokosci gtéwnego wejscia do budynku do wysokosci gérnych krawedzi okien
klubu Kwadrat (obejmujgca réwniez wiatrotap i przedsionek) - (POM.1,01).

e/ Remont uszkodzonych gzymsoéw i zwienczen budynku.

f/ Wymiana swietlika z luksfer w zach. scianie budynku.

g/ Skucie tynkdéw elewaciji i ocieplenie scian budynku styropianem.

h/ Malowanie elewacji z zachowaniem dotychczasowego wzoru elewacji (malarstwo iluzyjne) z
ewentualng zmiang kolorystyki po uzgodnieniu z zamawiajagcym i uzyskaniu zgody
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konserwatora zabytkow.
il Wymiana zewnetrznych instalacji odgromowych.
2)Remont elementéw blacharskich.
al Naprawa — malowanie i wymiana (gdzie konieczne) obrébek blacharskich gzymsoéw i
parapetow.
b/ Wymiana systemu rynien i spustéw wraz z przytagczami do instalacji odprowadzajace;j
deszczowke (blacha ocynkowana malowana proszkowo).
¢/ Wymiana zewnetrznych instalacji odgromowych.
d/ Remont: demontaz i naprawa -odtworzenie istniejgcych miedzianych markiz (w tym
wykonanie 1 nowej markizy nad oknem pomieszczenia 1,17)
e/ Naprawa —Przygotowanie do malowania i malowanie komina wentylacji w potnocnej elewaciji
budynku nr 28.
f/ Naprawa parapetéw betonowych witryn okiennych Klubu Kwadrat (POM. 1,10 do 1,12).
g/ Wymiana kratek systemu wentylacji.
3) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na parterze budynku.
al Wymiana drzwi wejsciowych do budynku — drzwi wejscia gtéwnego, dwoje drzwi klatki
ewakuacyjnej (KS1), drzwi klatki ewakuacyjnej (KS2) w elewacji zachodniej, drzwi
wejsciowe od strony pétnocnej budynku (do POM.1,02).
b/ Wymiana okien (witryn) od strony ulicy Bankowej (POM. 1,10 do 1,12).
¢/ Wymiana okien w pomieszczeniach (1,16 i 1,17).
d/ Demontaz drzwi pomiedzy POM. 1,01/1,02
4) Wymiana stropéw nad zewnetrzng czescia piwnic z wykonaniem poziomej izolacji
przeciwilgociowej.
5) Remont dachu.
al Wymiana uszkodzonych elementéw wiezby dachowej i poszycia dachu.
b/ Impregnacja grzybobéjcza wiezby i poszycia dachu metodg smarowania preparatami
olejowymi.
c/ Docieplenie dachu wetng mineralng .
d/ Naprawa i wymiana (gdzie konieczne) elementéw obrébek blacharskich dachu.
e/ Naprawa kominoéw wentylacyjnych.
fI Przygotowanie i malowanie dachu farbami poliwinylowymi.
g/ Naprawa warstw nadbetonu nad stropem budynku nr 28
h/ Wymiana pokrycia dachu krytego papa termozgrzewalng dwuwarstwowo nad budynkiem nr 28.
6) Montaz i uruchomienie zewnetrznego monitoringu budynku CCTV w ilosci min. 8 kamer z
doprowadzeniem instalacji sterujgcej do pomieszczenia 1,06.
7) Montaz i uruchomienie ledowego wyswietlacza tekstu reklamowego o wymiarach min. 3 x
0,5m na fasadzie budynku z doprowadzeniem instalacji sterujacej do pomieszczenia 1,06.
8) Wykonanie instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego wejsé do budynku oraz
energetycznej zasilajacej system CCTV i ekran ledowy.
9) Wykonanie chodnika z betonowej kostki brukowej przy zachodniej i péinocnej scianie
budynku.
10)Demontaz krat w oknach Il pietra w elewacji pétnocne;.
14 organizacje na swoj koszt wszelkiego nadzoru zewnetrznego (w przypadku takiej
koniecznosci), np. geodezyjnego, konserwatorskiego,
1.5 udziat w niezbednym zakresie w uzgodnieniach projektowych dla pozostatych czesci
zadania;
1.6  sporzadzanie dokumentacji finansowo-rzeczowej zgodnie z wymaganiami
dotyczacymi wydatkowania srodkéw z funduszy UE;
1.7  wspotudziat w koordynacji projektu miedzy - innymi poprzez biezgcy kontakt z
Inzynierem Kontraktu;

1.8 sporzadzenie niezbednej dokumentacji powykonawczej,

1.9 udziat w okresie gwarancyjnym w rocznej, okresowej kontroli budynku;

1.10 niezwtoczne usuwanie usterek — maksymalnie do 14 dni od zgtoszenia;

1.11 udziat w kontroli na koniec okresu gwarancyjnego;
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2. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowi¢ bedag nizej wymienione dokumenty wedtug
nastepujacego pierwszenstwa:
1/. niniejsza Umowa,
2/. odpowiedzi Zamawiajacego na pytania Wykonawcoéw zadane w trakcie postepowania
przetargowego,
3/. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia ,
4/. Oferta.
5/. Harmonogram finansowo-rzeczowy opracowany przez \Wykonawce.

§2.
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1. przekazanie wg potrzeb Wykonawcy dokumentéw wymienionych w Czes¢ Il SIWZ bedacych w
posiadaniu Zamawiajgcego, a niezbednych do realizacji niniejszej umowy,
2. przekazanie placu budowy w terminie ........

§ 3.
1. Wykonawca realizuje powierzone obowigzki samodzielnie / z udziatem nastepujacych
POAWYKONAWCOW:......ceiiiieeiee e (niepotrzebne skreslic)

2. Wykonawca moze, a w przypadku braku stosownych uprawnieh wymaganych Prawem
budowlanym obowigzany jest  zatrudni¢ do realizacji zlecenia niewymienionych w § 3.
ust 1. podwykonawcéw. W tym celu musi poinformowa¢ o tym Zamawiajgcego
i przedstawi¢ mu stosowne uprawnienia podwykonawcy. Brak zastrzezen przez
Zamawiajgcego w terminie 7 dni od powiadomienia jest rownoznaczny z jego akceptacja.

§4.

Wykonawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ na wtasny koszt przedmiot niniejszej umowy od wszelkiego ryzyka

zwigzanego z wykonywaniem umowy na kwote minimum 200% ceny ryczattowej. Cesje polisy ubezpieczenia

na rzecz Zamawiajgcego Wykonawca przekaze Inzynierowi Kontraktu w momencie przekazania placu
budowy. Brak cesji stanowi podstawe do odmowy przekazania placu budowy, co nie stanowi podstawy do
zmiany terminéw realizacji robot.

§5.

1. Gtéwne terminy realizacji robot:

1) Prace projektowe .......ccccccciveeennnen.

2) Roboty budowlane.............cccccoviieiiiiiieiiinn,

3) Zakonczenie dziatan odbiorowych i zakohczenie rozliczen finansowo-rzeczowych................
2. Szczego6towe terminy realizacji poszczegélnych etapdéw przedstawia sporzadzony przez
Wykonawce, zatagczony do oferty harmonogram finansowo-rzeczowy, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
3. Terminy zakonczenia robét ustalone dla poszczegoinych etapdédw przedstawionych w
harmonogramie finansowo-rzeczowym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy sg dla
Wykonawcy wigzace i moga byé przesuniete jedynie w przypadku, gdy Inwestor nie przekaze
Wykonawcy terenu pod inwestycje - o czas opdznienia w przekazaniu.
4. W razie zaistnienia powyzszych przypadkéw nalezy dokona¢ odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy potwierdzonego podpisami Inzyniera Kontraktu i kierownika budowy okreslajgcego przyczyne
i wielkos¢ opdznienia .
5. Termin umowny zakonczenia robot ulega automatycznemu wydtuzeniu o czas zwioki.
6. Niezaleznie od kary umownej w przypadku uchybienia terminowi realizacji poszczegolnych etapéw
ponad 10 dni Inwestor ma prawo wezwac¢ Wykonawce do przerwania prac na danym etapie i zleci¢
dokonczenie danego etapu wskazanemu przez siebie podwykonawcy na koszt Wykonawcy i ryzyko
Zamawiajacego. Dotyczy to réwniez sytuacji wykonywania przedmiotu umowy z naruszeniem
standardéw okreslonych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym - Czes$¢ Il SIWZ lub standardow
ogolnych ustanowionych dla budownictwa, potwierdzonych wpisami do Dziennika Budowy, pomimo
dwukrotnego upomnienia Wykonawcy na pismie w Dzienniku Budowy i niedokonania odpowiednich
korekt w terminie 5 dni od upomnienia.

§6.
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Strony ustalajg, ze wynagrodzenie z tytutu niniejszej umowy bedzie miato forme ryczattu.

2. Ustalone w tej formie wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wynosi:

98]

~

Cena umowna brutto: ...............c.eeie PLN (stownie: ............... PLN .../100),
w tym:
podatek VAT (22%):  .oovvviriiiiiienen, PLN (stownie: ............... PLN .../100).

Wynagrodzenie ryczalttowe jest state na czas trwania umowy.
Kwota ryczaftowa zostata podzielona na elementy zgodnie z uktadem sporzadzonego przez
Wykonawce harmonogramu finansowo-rzeczowego stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
Strony ustalaja, ze rozliczenia zrealizowanych etapéw bedg nastepowaty po zakonczeniu kazdego
kolejnego miesigca. Protokdt robét bedzie przekazywany do sprawdzenia w okresie od 10 do 15
dnia nastepnego miesigca za miesigc poprzedni. Faktura wystawiana bedzie na podstawie
zatwierdzonego protokotu w okresie od 15 do 20 dnia nastepnego miesigca za miesigc poprzedni.
Termin ptatnosci faktur: w ciggu 30 dni od daty otrzymania poprawnie wystawionej faktury.
W przypadku zwtoki w zaptacie faktury Zamawiajgcy zaptaci ustawowe odsetki.
Naleznos¢ zostanie przekazana przelewem na konto Wykonawcy
W przypadku zmiany numeru konta, Wykonawca zobowigzuje sie powiadomi¢ o tym

Zamawiajgcego.

§7.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze Wykonawca wykonuje przedmiot Umowy z
naruszeniem jej warunkéw - Zamawiajagcy ma prawo wstrzymania wyptaty wynagrodzenia
okreslonego w § 6 ust. 2 Umowy do czasu usuniecia przez Wykonawce stwierdzonych uchybien.
O kazdorazowym naruszeniu warunkow Umowy i wstrzymaniu ptatnosci Zamawiajgcy zawiadamia
Wykonawce na pismie, podajac uzasadnienie i jezeli uzna to za stosowne wyznaczy termin na
usunigcie stwierdzonych uchybien.

§ 8.
ODBIORY

I. CZESCIOWY ODBIOR ROBOT

l.

llosciowego i jakosciowego przejecia prac dokonajg przedstawiciele stron na podstawie protokotu
odbioru, co jest dla obu stron obowigzkowe. Odbiér jakosciowy odbywa sie na podstawie
przepisow obowigzujacych w momencie odbioru, zgodnie ze standardami opisanymi w Czes¢ Il
SIWZ i dokumentacjg techniczng w obecnosci przedstawiciela Wykonawcy i Inzyniera Kontraktu
lub Inspektora Nadzoru Inwestorskiego ustanowionego dla branzy odbieranych roboét .

Inzynier Kontraktu wyznaczy termin odbioru i rozpocznie odbiér najpdzniej w ciggu 3 dni od daty
zawiadomienia go przez Wykonawce o osiggnieciu gotowosci do odbioru.

W przypadku odbioru elementéw branzowych wymagajacych udziatu przedstawicieli
odpowiednich instytucji, koszt ich udziatu w odbiorze ponosi Wykonawca.

Wykonawca przed odbiorem cze$ciowym winien Inwestorowi okaza¢ wazne atesty, oSwiadczenia
i upowaznienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Jezeli w toku odbioru stwierdzone zostang wady, to Inwestorowi przystugujg nastepujace
uprawnienia:

jezeli wady nadajg sie do usuniecia Inwestor moze dokona¢ odbioru i wyznaczy¢ termin do ich
usuniecia z zastrzezeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu terminu odbiér nie bedzie
skuteczny; termin wystawienia faktury przesuwa sie o okres przeznaczony do usuniecia usterki;
jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia lub uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem
Inwestor moze odstgpi¢ od umowy albo zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi, albo
zastosowac¢ zasady opisane w § 5 ust.6;

IIl. KONCOWY ODBIOR ROBOT
1. llosciowego i jakosciowego przejecia prac dokonajg przedstawiciele stron na podstawie protokotu
odbioru, co jest dla obu stron obowigzkowe. Odbiér jakosciowy odbywa sie na podstawie przepisow
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obowigzujacych w momencie odbioru, zgodnie ze standardami opisanymi w Czes¢ Il SIWZ i

dokumentacjg techniczng w obecnosci przedstawiciela Wykonawcy i Inzyniera Kontraktu lub

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego ustanowionego dla branzy odbieranych robét .

2. Inwestor wyznaczy termin odbioru i rozpocznie odbiér najpdzniej w ciggu 7 dni od daty

zawiadomienia go przez Wykonawce o osiggnieciu gotowos$ci do odbioru.

3. Wykonawca przed odbiorem korncowym winien Inwestorowi przekazaé¢ wazne atesty, oswiadczenia

i upowaznienia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W ramach odbioru kohcowego Wykonawca

obowigzany jest przekazac Inzynierowi Kontraktu kompletng dokumentacje powykonawcza.

4. Jezeli w toku odbioru stwierdzone zostang wady, to Inwestorowi przystuguja nastepujace

uprawnienia:

— jezeli wady nadajg sie do usuniecia Inwestor wyznaczy termin do ich usuniecia z zastrzezeniem,
ze odbioér zostanie dokonany po ich usunieciu. W przypadku nieusuniecia usterek w
wyznaczonym terminie Inwestorowi przystugujg uprawnienia opisane w § 5 ust.6;

- jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia lub uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem, Inwestor moze odstgpi¢ od umowy albo zadaé wykonania przedmiotu odbioru po
raz drugi, albo zastosowaé zasady opisane w § 5 ust.6;

§9.
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
1. Ustalono 5% ceny ryczattowej jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, tj. kwote
.......... zt (......... Ztotych).

Wykonawca wniost wadium w pienigdzu w kwocie 25.000,00 (dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych) co
zostato zaliczone jako czes¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy stanowigcego 5% ceny
brutto przedstawionej w § 6 ust. 2 niniejszej Umowy, co obie strony potwierdzajg. *

Strony potwierdzajg, ze wadium wniesione w formie niepienieznej zostato Wykonawcy zwrécone
przez Zamawiajgcego w dniu...., a Wykonawca w dniu .... wplacit w pienigdzu kwote 25.000,00
(dwadziescia pie¢ tysiecy ziotych) jako czesé zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
stanowigcego 5% ceny brutto przedstawionej w § 6 ust. 2 niniejszej Umowy* (*niepotrzebne skreslic)

2. Pozostata, brakujgca czes¢ kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, (. 5 % ceny
brutto przedstawionej w § 6 ust. 2 niniejszej Umowy minus 25.000,00zt) zostanie doptacona poprzez
potracenie do 5% z kazdej kolejnej faktury, poczawszy od pierwszej, az do osiagniecia docelowej
kwoty.

3. Strony postanawiajg, ze 30%, tj. ........zt (........ Zlotych) wniesionego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy jest dodatkowo przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytutu
gwarancji i rekojmi.

4. Zwrot zabezpieczeh:

1) W przypadku braku roszczen Zamawiajacy zwroci 70 % zabezpieczenia w ciagu 30
(trzydziestu) dni od dnia wykonania zamodwienia, tj. podpisania protokotu
potwierdzajgcego wykonanie zgodnie z warunkami umowy catosci zakresu rzeczowego
realizacji robot.

2) Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji kwote wynoszaca
30 % wysokosci zabezpieczenia. Kwota ta pomniejszona o wszelkie poniesione koszty
usuwania w trakcie okresu gwarancyjnego usterek nieusunietych zgodnie z warunkami
gwarancji przez Wykonawce, bedzie zwrécona nie pdzniej niz w 15 dniu po zakohczeniu
okresu gwarancyjnego na zrealizowane roboty.

§10.
REKOJMIA | GWARANCJA
1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres ...... miesiecy, liczac od daty
podpisania bezusterkowego protokotu odbioru koncowego.
2. Gdyby w okresie gwarancyjnym pojawity sie usterki , Wykonawca zobowigzany jest na swoj koszt
usung¢ je w terminie 14 dni od pisemnego powiadomienia przez Inwestora. W wypadku nieusuniecia
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usterek w terminie Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usuniecie tych usterek innemu wykonawcy, na koszt
Wykonawcy.
3. Gwarancja nie uchyla uprawnien Inwestora z tytutu rekojmi na zasadach ogdlnych.

§ 11.

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan umownych
w formie kar umownych, w nastepujgcych przypadkach i wysokosciach:
1. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy z
przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajgcy, w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 6 ust. 2 umowy, z zastrzezeniem opisanym w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy z
przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca, w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 6 ust. 2 umowy.
3. W przypadku, gdy szkoda spowodowana nie wykonaniem obowigzku wynikajacego
Z niniejszej umowy przekracza wysokos$¢ kar umownych, poszkodowana tym strona moze,
niezaleznie od kar umownych, dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogoélnych Kodeksu

Cywilnego.
4. Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od umowy i uznania winy Wykonawcy, w szczegoélnosci
jezeli:

1) Wykonawca bez porozumienia z Zamawiajagcym wstrzyma wykonywanie robét Ilub w
przypadku, gdy roboty zostang przerwane bez winy Zamawiajgcego na dtuzej niz 10 dni,

2) Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen nie wykonuje robét zgodnie z
umowsg lub zaniedbuje warunki umowne.

§12.
Odstgpienie od umowy w trybie art.145 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamoéwien
Publicznych (tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr 223 poz. 1655 ze zm.) powinno nastgpi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§13.
1. W przypadku ewentualnych sporéw wyniktych z realizacji przedmiotu umowy Wykonawca jest
zobowigzany do wyczerpania drogi postepowania reklamacyjnego poprzez skierowanie roszczeh do
Zamawiajgcego.
2. W razie odmowy uznania roszczenia lub braku odpowiedzi w ciggu 21 dni od daty jego
udokumentowanego zgtoszenia Wykonawca jest uprawniony do wystapienia na droge sagdowa.
3. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie sad wtasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajgcego.

§14.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, a w szczegolnosci Prawa Zamowien Publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§ 16.
Umowe niniejszg sporzadzono w jezyku polskim w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Zamawiajgcego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.
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